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PROJEKTBESCHREIBUNG

PROJEKTADRESSE BAUHERR

Audorfgasse 32 ADL Immobilienentwicklungs GmbH
1210 Wien Fiebrichgasse 1C/1/1, 1220 Wien
Osterreich Osterreich

PROJEKTBESCHREIBUNG

Es wird eine 4-gescholRige Wohnhausanlage mit 8 Wohnungen errichtet. Im Untergeschol’ befinden
sich Kellerabteile, ein Fahrradabstellraum, ein Kinderwagenabstellraum sowie die haustechnischen
Anlagen. Uber ein zentrales Stiegenhaus mit Aufzug sind samtliche GeschoRe barrierefrei erreichbar.
Die Wohneinheiten im ErdgeschoR verflgen Uber einen Eigengarten inkl. grol3zlgiger Terrassen. In den
anderen Geschollen verfligen alle Wohnungen Uber Freiflachen (Balkon oder Terrasse). Raumhohe
Fenster sorgen fir lichtdurchflutete Raume.

Dem Grundstiick zugeordnet ist weiters ein ca. 600m? groRer Bereich im Wald- und Wiesengurtel, der
nicht der Offentlichkeit zur Verfiigung steht und einer privaten Nutzung vorbehalten ist. In diesem
Grunstreifen kdnnen optional Gartenanteile erworben oder gemietet werden.

Eine energieeffiziente Gebdudehlle, der Einsatz effizienter Haustechnikkomponenten und die
Berlicksichtigung 6kologischer Aspekte schont die Umwelt, sorgt fir angenehmes Raumklima und
spart Betriebs- und Energiekosten.

Erschlossen wird das Grundstiick — welches direkt an ein Erholungsgebiet angrenzt- Gber einen
FuRweg und ist somit eine autofreie Liegenschaft. Eine ErschlieBung mit dem Auto bzw. eine
Parkmaoglichkeit ist jedoch bei Bedarf auch verfigbar: Etwa 20 Meter von der Grundstiicksgrenze
entfernt befindet sich ein Neubauprojekt mit Tiefgarage. In dieser Tiefgarage sind Abstellplatze fr
Autos flr die Nutzer vom Projekt Leguan reserviert. Der Millplatz befindet sich ebenfalls dort und wird
von den Anrainern beider Objekte benutzt. Uber Servitute sind die erforderlichen Einbauten (Wasser,
Strom, Kanal, Telekom, etc.), das Nutzungsrecht am Miullplatz und das Gehrecht zum FuBweg
grundbucherlich gesichert.

Es handelt sich um einen Baurechtsgrund des Stifts Klosterneuburg.



LAGEBESCHREIBUNG

Die Liegenschaft liegt in der Audorfgasse und glanzt durch ihre absolute Ruhelage.

In der Umgebung befindet sich der Friedhof Jedlesee sowie ein Wald- und Wiesenglrtel als
Naherholungsgebiet.

Weiters sind mehrere Parkanlagen mit Spielpatz und anderen Freizeitmoglichkeiten (Lorettowiese
sowie Aupark Jedlesse) und das Erholungsgebiet Donauinsel leicht zu FuR zu erreichen. Die
Einkaufszentren Donauzentrum und Shoppingcenter Nord (SCN) sind gut angebunden und bieten
umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie Freizeit-, Gesundheits- und Bildungseinrichtungen.

Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ergibt sich wie folgt:

e In 3-5 Minuten zu FuR erreichbar ist die Autobusline 34A Station Jedleseer Friedhof. Von dort
aus erreicht man in unter 10 Minuten den Bahnhof Floridsdorf.

e |n 6-8 Minuten zu FuR erreichbar ist die StraBenbahnlinie 26 / Nachlinien 20 Station
WinkeldckerstraRe. Von dort aus erreicht man ebenfalls den Bahnhof Floridsdorf in unter 10
Minuten und die U-Bahn-Station Kagran (U-Bahn-Linie 1) in unter 20 Minuten.

e Der Bahnhof Floridsdorf hat ein grol3es Angebot an Anschlussmoglichkeiten:

o U-Bahn Linien: U6

o Schnellbahnlinien: S1, S2, S3, S4, S7

o Autobuslinien: 20A, 28A, 29A, 33A, 34A, 150, 151, 500, 501, 502, 505, 850
o Nachbuslinie: N20, N29, N31

In unter 3 Minuten erreicht man mit dem Auto die A22-Donauuferautonbahn in. Das Wiener
Radverkehrsnetz ist direkt an das Grundstiick angeschlossen.
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WOHNUNGSUBERSICHT

Freiflachen
Wohnung Geschol} Nutzfliche (Balkone, Garten  Abstellraum Kellerabteil
Terrasse)
Top 1 ErdgeschoR 50,89 m? 22,05 m? 36,96 m? 1,43 m? 3,13 m?
Top 2 18,05m?
Variante ErdgeschoR 148,25 m? + 156,98 m? 2,28 m? 3,69 m?
4 Schlafzi 11,25 m?
Top 2 18,05m?
Variante ErdgeschoR 147,73 m? + 156,98 m? 2,28 m? 3,69 m?
6 Schlafzi 11,25 m?
1,43 m?
Top 3 Obergeschol 105,13 m? 12,96 m? + 3,13 m?
2,79 m?
1,43 m?
Top 4 Obergeschol’ 108,70 m? 12,96 m? + 3,13 m?
2,79 m?
Top 5 1. DachgeschoR 108,81 m? 12,96 m? 2,79 m? 3,13 m?
Top 6 1. DachgeschoR 108,81 m? 12,96 m? 2,79 m? 3,13 m?
5,74 m?
Top 7 2. DachgeschoR 66,83 m? + X 1,04 m? 3,13 m?
5,17 m?
5,74 m?
Top 8 2. DachgeschoR 66,83 m? + X 1,04 m? 3,13 m?

5,17 m?
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LEGUAN
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PLAN ERDGESCHOSS UND ERSCHLIESSUNG

LEGUAN

Audorfgasse | 1210 WIEN

UBERSICHT
Erdgeschoss

Dachficher
LRH  Lichte Raumhohe

ADL Imemobilienentwicklungs GrbH
SCHUTZGEBIET WALD u-. WIESENGURTEL b el
Architekt DI Christoph Hackl
Bilrothstrasse 6/9, A-1190 Wien
‘Beratung und Vekauf:
‘Wendelin Wollenek
443676 4137252

Planstand vom 30.04.2024




PLAN KELLERGESCHOSS
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WOHNUGSPLANE
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- TOP 2 Grundriss — Variante 1 mit 4 Schlafzimmer
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- TOP 2 Grundriss — Variante 2 mit 4 Schlafzimmer

Garten 2.1 Garten 2.2 Garten 2.3 Garten 2.4
;n2zmt 1077w Fal g A
= = = -
< < < <
Zimmer 1 Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer 4 D
.08 05 06 05 "

— it + g
e IDEES | [
[Tk =
L N
© ue :
. -
= -




- TOP 3 Grundriss
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- Top 4 Grundriss
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- TOP 5 Grundriss

zle 2l 8
2= =< =<
g | ] L f;;fk\ l ‘:l
TRH 200 TR LRH 1
= I 1 jD
LRH 252 LR 52 TRH 252 |
|
Zimmer 1 2 Zimmer 3 |II D
11,16 m* 11,16 m* 14,79 m* ]II
[ ]
al§ 8|§ ﬁlﬁ =
7 WM
sp Sang i/
gl§ ::_:1}-::::::_ —m! _'=
¥ /
Ll gg |=I - ( I
" [ U
J| o
H E :ﬂ
,."1'-] E ]] 200 m
—_— L -
| w
ﬁglﬁ'nrl;’kﬂl:hi -1'&
Vorraum
A
AT '
= e ..
— T /" | |_ — TIRM
B/11 - i |
e = o
8|2 @ S
2|2 E4E 111
L] son | ]




AL 166
AL226

- TOP 6 Grundriss
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- Top 7 Grundriss
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- TOP 8 Grundriss
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